








Strategija regionalnega razvoja Slovenije 2026-2050

VIZIJA

Slovenija je drzava povezanih in skladno razvitih
regij, kjer imajo prebivalci dostop do kakovostnih
delovnih mest z visjo dodano vrednostjo v radiju 35
kilometrov od kraja bivanja in zagotovljen dostop do
kakovostnih javnih in trZznih storitev. S tem
zagotavljamo visoko kakovost Zivljenja prebivalcev v
vsaki regiji.

Kljuéno vprasanje:

Ali je mozno izboljSanje produktivnosti in ustvarjanje delovnih mest v radiju 35 km od prebivaliS¢a brez ustreznih prostorskih
moznosti/povrsin?

- Potrebna sprememba pri prostorski politiki in postopkih, predvsem pri pogojih posameznih nosilcev urejanja prostora. Rabimo
druzbeni/medresorski dogovor o prioritetah, rabimo medresorsko usklajevanje ne medresorski boj.
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GOSPODARSKE CONE -
GOSPODARSKI RAZVOJ

PRIMERI IZ PRAKSE
POSKUSI VZPOSTAVITVE IN BLOKADE 1Z STRANI NOSILCI UREJANJA PROSTORA



Prostorski prikaz - obstojece stanje

Pomanjkanje zemljiS€ za gospodarsko dejavnost

Povprasevanje po zemljiscih v gospodarskih conah

— o .

Datum Sektor Dejavnost Institucija velikost zemljis&
09.11.2021 energetska infrastruktura Proizvodnja fotovoltaiéni panelowv SPIRIT/MGRT 5 ha
10.11.2021 avtomobilska industrija Proizvodnija avtomobilskih luéi SPIRIT/MGRT 3 ha
16.12.2021 avtomobilska industrija Proizvodnja avtomobilowv SPIRIT/MGRT 100 ha
14.01.2022 farmacevtska industrija R&D in proizvodnja SPIRIT/MGRT 7.5 ha
17.01.2022 avtomobilska industrija Proizvodnja batari] za elektriéna vozila SPIRIT/MGRT 215 ha
17.01.2022 avtomobilska industrija Dobavitelj avtomobilski industriji SPIRIT/MGRT 3 ha
05.02.2022 proizvodnja ocal in okvirjev za o&ala Proizvodnija o&al SPIRIT/MGRT 3-5 ha
03.05.2022 Prevoz nenevarnih dobrin Logistiéni center CEBRE 10 ha
04.05.2022 proizvodnja baterij Tovarna baterij za EV SPIRIT/MGRT 185 ha
06.05.2022 Tovarna baterij Sestavljanje baterij SPIRIT/MGRT 11 ha
10.05.2022 avtomobilska industrija Proizvodnja avtomobilow SPIRIT/MGRT 50-60 ha
12.05.2022 logistika Zemljizte za logistiko SPIRIT/MGRT 5 ha
13.05.2022 predelava baterij - reciklaza Tovarna za razgradnjo batarij SPIRIT/MGRT 10-14 ha
03.06.2022 kovinsko pridelovalna industrija proizvodnja SPIRIT/MGRT 10 ha
24.06.2022 avtomobilska industrija proizvodnja magnetov za elektriéna vozila SPIRIT/MGRT 30 ha
01.07.2022 Zivilsko predelovalna industrija predelava Zivil SPIRIT/MGRT 4 ha
11.07.2022 predelava odpadkowv reciklaza SPIRIT/MGRT 1-2 ha
22.08.2022 proizvodnja elektricnih es proizvodnija SPIRIT/MGRT 1 ha
03.11.2022 kovinsko pridelovalna industrija Proizvodnja delovnih strojewv MGRT 10-20 ha
07.032.2023 lesno-predelovalna industrija postavitev fagarskih in predelovalnih obratow direktno na MOP 5-10 ha
16.01.2024 mlekarsko-predelovalna industrija skladiZ€enje in manipulacija z mlekom direktno na MOP 0,5 ha
31.01.2024 kovinsko pridelovalna industrija kovinarska - proizvodnja elektor omar direktno na MOP 5-10 ha

01.2024 kovinsko pridelovalna industrija direktno na MOP

_Zamujene priloznosti za razvoj

storitveni sektor - kovinski izdelki

Alen Jevtovic
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Nezasedena stavbna zemljisca po namenski rabi v Mestni ob¢ini Ptuj

namenska raba povrsina (ha)
A 1.73
BC 3,25
ED 1,92
BT 8. 56
D 8 46
LU Q.08

E 0 OS5

O 875
P 11.76
PO 1.13
Sk 8 63
55 68 74
FK 6 51
= . r6
Skupaj 176,07
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I Namenska raba zemljisc v Mestni obcini Ptuj
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OBMOCJE BT46 (Breg - Turnisce)

Velikost: 486.387 m? (48,6 ha) Faza: Potrebna sprememba OPN

Lastnistvo (RS in

. 91 % v lasti Republike Slovenije, 2,3 % javno Infrastruktura: Vsa potrebna infrastruktura v neposredni bliZini
javno dobro):

dobro v splosni rabi

Namenska raba Infrastruktura Grafika iz strokovne podlage
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Gospodarska cona Turnisce - povzetek stalis¢ nosilcev urejanja prostora

MNVP

Opredelitev cone Turnisce

Potreba ni strokovno obravnavana. Predlaga odlocitev za eno od pobud (Puhova ali
Turnisce). V primeru odlocitve za Turnisce — etapna Siritev, ki se najprej Siri na del blizji
Opredelitev nove gospodarske cone Turnisée kot naselju.
Siritev mesta Ptuj na desnem bregu Drave.

V srediscih nacionalnega pomena se v skladu s MKGP
SPRS razvija vsaj eno vecjo mednarodno
konkurenéno industrijsko cono za razvoj
proizvodnih dejavnosti.

Nesprejemljivo — obcina ima dovolj nepozidanih stavbnih zemljis¢. Poseg ni v skladu z ZKZ
(44. ¢len ZKZ-E).

PriloZena posebna strokovna podlaga.

Podrobnej$o namembnost, conacijo, ZRSVN
arhitektonsko oblikovanje, priklju¢evanje na GJI
in parcelacijo bo dolocil OPPN. Obmotje pobude se nahaja znotraj con kvalifikacijskih vrst POV Drava (velika bela ¢aplja,

recni galeb, priba, prepelica, rjavi srakoper), ki se prehranjujejo na njivskih in travniskih
povrsinah na lokaciji pobude. Ohranja se obstoje¢a kmetijska namenska raba.
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OBMOCJE JE12

Velikost: 6,3 ha Faza: Potrebna sprememba OPN

Zasebna last: cca. 70% Infrastruktura: Vsa potrebna infrastruktura v neposredni blizini

Last RS: cca. 30%
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Gospodarska cona JE12 / Puhova - povzetek stalis¢ NUP

MKGP

Obcina naj predlozi primerljivo vra¢anje in mnenje SKZG RS.
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Konkretni primer povprasevanja z dne 20.3.2026 — nova izgubljena priloznost

Povprafevanje Agencije SPIRIT dne 203 2026

Spoftovani,

Vodovarstvena obmocja

1

#a agencm SPIRIT Slovenija trenutno sod pri prelimi i analizi potencialnih lokacij
v Sloveniji za ve&jo industrijsko investicijo mednarodnega podjetja. Projekt je v tej fazi
obravnavan zaupno, zato identitete nvestitorja in njegove dejavnosti za zdaj ne moremo
razkrivati (v skladu z obveznostmi varovanja zaupnih informacij ).

Nammen trenutne faze je pridobiti splogen pregled nad razpolozljivestjo ustreznih industrijskih
lokacij ter nad investicijskim okoljem v posameznih lokalnih skupnostih. Na podlagi zbranih
informacij bo investitor odlofal o tem, ali je Slovenija primerna za nadalinjo, boli pogloblieno
evalvacijo.

V tem okviru vas vljudno prosimo za informacijo, ali na obmoéju vaSe obéine obstajajo
potencialne lokacije, ki bi lahko ustrezale naslednjim clovirnim kriterijem:

+ zaFelena greenfield investicija x

+  priblizno 10 ha zemljiga, od tega priblizno 3.5 ha tlonisa proizvodnega objelctax

* lokacija izven vodovarstvenih cbmoéij x

*  daobra prikljuiitev na elektroenergetsko omrezje J

*  bliZina avtocestnega prikljuila in Zeleznitke infrastrulture J

*  okvimo 300 novih delovnih mest v prvi fazi investicije J
Ob tem bi zeleli posebej poudariti. da naj se pri identifikaciji upoStevajo vse potencialne
lokacije ne glede na lastni¥tvo — torej zemljigta v obfinski, drZavnd ali zasebni lasti.
Sprejemliive so tudi lokacije, ki so sestavljene iz ved parcel, pod pogojem, da so med seboj
funkeionalno povezane oziroma tvorijo zackroZeno celoto.
Ob morebitni ustrezni lokaciji bi bili zelo hvaleZni za osnovne informacije, kot so:
—razpolodljivost in lastnidtvo zemljista, t 4
— komunalna opremljencst oziroma moZnost prikljutitev (zlasti elektriéna energija). 9§ «/
— prostoreki status zemljiséa (namenska raba, OPN ipd.), $§
— okvima £gsgynica umeitanja in pridobivanja dovoljenj, P
— morebitne prednosti lokalnega okolja (industrijekea tradicija, delovna sila, blidina
dobaviteljev ipd.). v

Investitor trenutno analizira ved evropskih drzav, zato je namen tega koraka predvsem
identifilcacija lokacij, ki bi lahko bile zanimive za nadaljnjo obravnave

V primeru obojestranskega interesa bomo v nasledniji fazi lahko posredovali tudi dodatne, bolj
konkretne informacije o projeltu v okviru nadaljnjih pogovorov.

Za va$ odziv in morebitne informacije se vam vnaprej lepo zahwaljujemo.

[ 1. verstveni retim [ ] 1. varstveni rezim [ 1. varstveni reim

S spotovanjem,
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Tipologija gospodarstva po dodani vrednosti in razvojni stopnji

3. Povezava med razvojno stopnjo in dodano vrednostjo

Na splogna velja:

Razvojna stopnja Povprecna dodana vrednost
Primarni sektor nizka-srednja

Sekundarni sektor srednja

Terciami sektor srednja-visoka

Kvartami sektor visoka

Kvintarni sektor zelo visoka
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2. Tipologija po razvojni stopnji (strukturna delitev)

Ta delitev temelji na zgodovinskem razvoju gospodarstva.

Bl Primarni sektor
* Pridobivanje naravnih virov
*  Kmetijstvo, gozdarstvo, ribistvo, rudarstvo

s Znadilno za manj razvite regije

B sekundarni sektor
* Predelovalne dejavnosti
+ Industrija, energetika, gradbeniftvo

s Industrijska faza razvoja

B Terciarni sektor
+ Storitve
+ Trgovina, promet, turizem, javne storitve

* Znadilno za razvite drZave

B kvartarni sektor
* Znanje in informacijske dejavnosti
* [T, raziskave, izobraZevanje

* Temelji na incvacijah

B Kkvintarni sektor (v sodobnih delitvah)
* Visoko specializirane storitve
* Vodstvene, stratetke, zdravstvene in socialne dejavnosti

* Ustvarjanje druZbene blaginje

1. Tipologija po dodani vrednosti

Dodana vrednest pomeni razliko med vrednostjo proizvodnje in vrednostio vmesne porabe. Vidja kot je
dodana vrednost na zaposienega, vedja je produktivnost in praviloma tudi konkurenénost gospodarstva.

A) Gospodarstvo z nizke dodano vrednostjo
Znadilnosti:

s Delovno intenzivne dejavnosti
®  Nizka produktivnost

*  Nizke plate

*  Majhna tehnolotka zahtevnost
Primeri dejavnosti:

o Tekstina industrija

®  Enostavna montaZa

«  Kasiéna trgovina

*  Osnowne storitve

B) Gospodarstvo s srednjo dodano vrednostjo
Znadilnosti:

«  Kombinacija kapitala in znanja

*  Tehnoloske zahtevnej$a proizvodnja

*  Stabilna produktivnost

Primeri:

«  Avtomabilska industrija

*  Kovinskopredelovalna industrija

*  Gradbenistvo

«  Logistika

€) Gospadarstvo z visoko dodano vrednostjo
Znadilnosti:

= Znanje, inovacije, raziskave

*  Visoka produktivnost

*  Vijje plade

«  Moéna izvozna usmerjenost

Primeri:

« ITin digitaine tehnologije

= Farmacija

s Raziskovalno-razvojne dejavnosti

«  Napredna industrija [robotika, avtomatizacija)
*  Finanéne in strokovne storitve

Alen Jevtovic



I Natura 2000 - delez zascitenega kopenskega ozemlja

- Land Area Only (~2025)

Natura 2000 Coverage
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Predlogi za spremembe

Operativna raven (hitrejsi postopek)

¢ Uskladitev — dogovor z nosilci urejanja prostora na ravni vlade, med ministri in/ali uradniki, ki vodijo postopke izdaje pogojev in
mnenj v postopkih sprememb OPN

Normativna raven (dolgotrajnejsi postopek)

e Resorno ministrstvo sprejme strategijo ali zakon na podrocju gospodarstva in poslovnih con z opredelitvijo njihovih obmodij

e Resorno ministrstvo za gospodarstvo in ministrstvo za kohezijo kot nosilec urejanja prostora iz vidika aktivnega umescanja
gospodarskih con oziroma njihovih Siritev v skladu s sprejetimi strategijami ali zakoni

e Kolizija javnih interesov na ravni drzave — obcina sprozi postopek po 20. ¢lenu ZUreP-3 = odloci Vlada RS na podlagi mnenja
Komisije vlade za prostorski razvoj

e Nesistemska (ad-hoc) resitev — npr. lex investitor (primer Lex Magna)

* Prenos pristojnosti nosilcev urejanja prostora — pokrajine
e Lastnistvo con — orodja za aktivacijo ,,specih” lastnikov

e Sodobni modeli upravljanja con — izogibanje tveganju za ,,spece” lastnike — zemljiS¢a niso vezana na gospodarske subjekte
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Hvala za vaso pozornost!

Alen Jevtovic

. KAKOVOSTNA VisJA MAN)
direktor mestne uprave DELOVNA MESTA PRODUKTIVNOST | REGIONALNIH RAZIIK
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